
(Provincia di Latina)

COMUNE DI APRILIA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 37
SEDUTA ORDINARIA DEL 04/08/2016

OGGETTO: COMPLESSO TERMALE INTEGRATO: A: STABILIMENTO 
E CONFEZIONAMENTO ACQUE MINERALI; B1: CENTRO TERMALE; 
B2: STRUTTURA TERMALE RICETTIVA; C: IMPIANTO DI 
DEPURAZIONE 1.000 A.E.. SANTO STEFANO TERME SPA. PATTI 
TERRITORIALI. ADOZIONE IN VARIANTE AL PRG.

OGGETTO:

PRESIDENZA: Bruno Di Marcantonio.
L'anno duemilasedici, il giorno quattro del mese di agosto alle ore 09:00 e segg. Polo 

CULTURAPRILIA si è adunato il Consiglio Comunale in seduta pubblica ordinaria convocato previa 
trasmissione degli inviti giusta prot. n. 0 del 30 dicembre 1899, come da relate del Messo Comunale 
inserite in atti, per l'esame degli argomenti iscritti all'ordine dei lavori e indicati nei medesimi inviti.

Partecipa alla seduta il Segretario Generale Dott.ssa Elena Palumbo.
Partecipano alla seduta, ai sensi dell'art. 25, del regolamento per l'organizzazione ed il 

funzionamento del Consiglio Comunale, gli Assessori Comunali.
Il Presidente Del Consiglio dispone che si proceda all'appello dei Consiglieri per la verifica del 

numero degli intervenuti.
Eseguito l'appello nominale risultano:

P A AP

XTERRA Antonio

XDE MAIO Pasquale

DI LEONARDO Fabio X

XVITTORIANO Maria Grazia

XTUMEO Salvatore

XDI MARCANTONIO Bruno

XFORCONI Mario

XD'ALESSANDRO Alessandro

XBIOLCATI RINALDI Michela

XALFANO Gennaro

XZANLUCCHI Angelo

XCAISSUTTI Renzo

XPISTOLESI Ornella

CASARI Daniele X

XMARTELLI Giovanni

CAPORASO Luana X

XROMUALDI Nello

BOI Roberto X

XTERZO Carmelo Antonio

GALANTI Albina X

XBAFUNDI Giovanni Antonio

XLA PEGNA Vincenzo

PORCELLI Carmela X

GIOVANNINI Vincenzo X

TOMASSETTI Monica X

Totale Presenti:  17 Totali Assenti:  8

Il Presidente, constatato che il numero degli interveniti è sufficiente per la validità della seduta, 
dichiara aperta l'adunanza.
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La presente seduta è visionabile sulla home-page del sito istituzionale del Comune di Aprilia, nel 
banner dedicato alle sedute di Consiglio Comunale. 
 
 
Oggetto: Complesso Termale Integrato: A: Stabilimento e confezionamento acque minerali; 
B1: Centro termale; B2: Struttura Termale Ricettiva; C: Impianto di depurazione 1.000 A.E.. 
Santo Stefano Terme spa. Patti Territoriali. Adozione in variante al PRG. 

 
Il Consiglio Comunale 

 
Espone il punto all’ordine del giorno l’Assessore all’Urbanistica Franco Gabriele. 
 
1. Ricordati i precedenti atti amministrativi: 
Titolo di proprietà:  
atto rep. n. 1.891, racc. n. 985 del 15.05.2009 Notaio Carlo Cervasi in Aprilia  
atto rep. n. 48.706, racc. n. 14.626 del 19.05.2005 notaio Luigi Pocaterra in Roma; 
atto rep. n. 117.690, racc. n. 18.108 del 30.05.2001 Notaio Vincenzo Valente in Aprilia 
atto rep. n. 117.689, racc. n. 18.107 del 30.05.2001 Notaio Vincenzo Valente in Aprilia 
atto rep. n. 117.688, racc. n. 18.106 del 30.05.2001 Notaio Vincenzo Valente in Aprilia 
atto rep. n. 64.730, racc. n. 8.383 del 28.02.1989 Notaio Luigi Romano in Nettuno 
inerenti i terreni individuati al Catasto: 
-  per l’Imbottigliamento: F. 80 p.lle nn. 353p, 331, 332p, 313p, 336p, 439 per sup. tot. 11.823 mq 
- per il Complesso termale integrato: F. 80 p.lle nn. 332p, 333, 334, 335, 77, 336p, 337, 338, 54, 339, 
340, 341, 70, 74, 343, 344, 346, 347, 345, 342, 349, 348 per sup. tot. 110.070,00 mq 
Superficie totale generale 121.893,00 mq 
 
Atti d’obbligo (vincolo del terreno in relazione all’indice di fabbricabilità): 
06.06.1978 Notaio Nicola Pesce in Aprilia 
04.01.1990 Notaio Vincenzo Valente in Aprilia  
25.03.1994 Notaio Pasquale Cante in Aprilia 
 
Visura Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Latina del 21.07.2016 
 
Concessioni Minerarie:  
- Ministero della Sanità. Decreto n. 2919 del  30.06.1995. Sono riconosciute le proprietà 
dell’acqua minerale naturale di tipo carbonico con proprietà digestive. 
 
- Ministero della Sanità. Decreto n. 3032 e n. 3033 del  18.05.1998. Sono riconosciute le 
proprietà dell’acqua minerale di tipo sulfurea calda con proprietà teraupetiche. 
 
- Ministero della Sanità. Direzione generale della prevenzione. Decreto n. 3434 del 
20.03.2002. Sono riconosciute le proprietà terapeutiche dell’acqua minerale naturale “Santo Stefano 
in campo” per la bibita in situ nei casi in cui occorra un effetto favorente le funzioni digestive. 
 
- Deliberazione regionale del Lazio n. 1791 del 10.05.1977: “Concessione di acqua minerale 
Santo Stefano in località Fossignano nel territorio del Comune di Aprilia.” Rilasciata ai sig.ri 
Cremonini Adelmo, Stefano e Beniamino. L’area della concessione ha una estensione di Ha 71.83.18 
(ettari settantuno, are ottantatre e centiare diciotto) 
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- Deliberazione regionale del Lazio n. 4.257 del 28.07.1987: “Trasferimento della Concessione di 
acqua minerale denominata <Santo Stefano> sita in territorio del Comune di Aprilia (LT), dai sig.ri 
Cremonini Adelmo, Stefano e Beniamino alla <Santo Stefano S.I.C.A.M.>” 
 
- Deliberazione regionale del Lazio n. 6.254 del 14.10.1997: “Rinnovo Concessione di acqua 
minerale <Santo Stefano> in località Fossignano del Comune di Aprilia (LT) art. 27 L. R. 
26.06.1980, n. 90. Estensione della Concessione Mineraria alla coltivazione di acqua termominerale. 
Costituzione zone di protezione igienico sanitaria e di protezione ambientale. Art. 10 L. R. 
26.06.1980, n. 90” Nell’art. 10 e 11 sono stabiliti i vincoli da rispettare nelle zone di protezione. 
 
- Regione Lazio, Dipartimento economico e occupazionale, direzione regionale Attività produttive 
Area Ispettorato regionale di polizia mineraria. Determinazione  n. C1720 del 02.09.2005 del 
01.09.2005. Intestazione e trasferimento per effetto di trasformazione societaria della Concessione 
mineraria di acqua termominerale denominata “Santo Stefano” sita nel territorio del Comune di 
Aprilia, località Fossignano, dalla “S. Stefano S.I.C.A.M.” alla “Santo Stefano Terme spa” 
 
Deliberazioni di Consiglio Comunale 
- il “Protocollo d’intesa” del Patto territoriale per lo sviluppo dell’area nord Pontina del 
30.09.1996 della Provincia di Latina, Camera del Commercio di Latina, Promozione e sviluppo 
Latina spa, Associazioni Industriali della provincia di Latina, Federlazio di Latina, Organizzazioni 
sindacali provinciali di Latina. 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 15 del 22.01.1977: “Patto Territoriale per lo sviluppo 
dell’area pontina. Approvazione iniziative proposte dagli operatori.” 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 29.06.1998: “Patto Territoriale per lo sviluppo 
dell’area pontina. Approvazione iniziative proposte dagli operatori.” 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 42 del 15.05.1999: “Proposta di operatori privati 
di progetti di Patto Territoriale per lo sviluppo dell’area nord della provincia di Latina. 
Determinazioni.” 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 56 del 04.08.1999: di inserimento nel programma 
e selezione degli interventi individuati e presentati per partecipare al P.R.U.S.S.T.: S. Stefano 
SICAM srl Complesso termale integrato. 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 44 del 03.08.2000: “Patti territoriali per lo 
sviluppo delle Aree nord e sud Pontine, adempimenti alla Deliberazione regionale n. 3961/98. 
Approvazione variante urbanistica e progetto inerente la proposta della ditta Santo Stefano 
S.I.C.A.M. srl.”  
- Deliberazione della Giunta regionale n. 3961 del 04.08.1998: “Circolare relativa alle Conferenze di servizi 
per l’approvazione di progetti inerenti i piani di recupero, programmi integrati, patti territoriali, 
insediamenti di attività produttive” 
 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del 18.06.2001: “Patti territoriali. 
Pubblicazione atti relativi alla variante urbanistica, DCC n. 44/2000 Santo Stefano S.I.C.A.M. srl 
presa d’atto assenza osservazioni.”  
 
- La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 28.05.2008: “Patti territoriali per lo 
sviluppo delle Aree nord e sud Pontine, adempimenti alla Deliberazione regionale n. 3961/98. 
Approvazione variante urbanistica e progetto inerente la proposta della ditta Santo Stefano 
S.I.C.A.M. srl. Per la realizzazione di un Complesso Termale Integrato.”  
 
Verbali delle Conferenze dei Servizi  
Verbale della conferenza di servizi istruttoria, seduta  del 26.11.2002. Esame progetto allegato 
alla DCC n. 44/2000. Con parere favorevole della direzione regionale attività produttive e 
orientamento positivo con prescrizioni regionali:  
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- reperire gli standard urbanistici; 
- curare la qualità della progettazione in riferimento alle tipologie edilizie; 
- revisione della strada di accesso e dell’incrocio con via Fossignano; 
- escludere dalla variante l’area boscata la cui destinazione dovrà rimanere a zona agricola boscata 
limitando le edificazioni nella restante area prevista nel progetto B; 
riorganizzare le aree di parcheggio privato. 
 
Verbale della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 14 bis della L. n. 241/90, seduta del 
20.06.2011. Esame progetto allegato alla DCC n. 38/2008. Ad inizio lavori qualora non emergano 
motivi ostativi e valutate le specifiche risultanze si può procedere alla convocazione della C. di S. ai 
sensi dell’art. 34 del D. Lgs n. 267/00. Risultano acquisiti tra gli altri i sottoelencati pareri e/o 
attestazioni:  
- R.L. Area difesa del suolo, prot. n. 178.973 del 11.09.2009, parere favorevole con condizioni. 
- R.L. Direzione regionale Ambiente e cooperazione tra i popoli, Area Valutazione Impatto 
Ambientale, prot. n. 15036 del 03.08.2009: il progetto non ricade fra quelli per i quali è necessario 
attivare la procedura di assoggettabilità a VIA, consiglia comunque, considerato il contesto 
ambientale nel quale il progetto va ad inserirsi e l’entità delle opere in argomento, di attivare la 
procedura di verifica di assoggettabilità a VIA. 
- R.L. AUSL Latina, Dipartimento Prevenzione, Servizio igiene e sanità pubblica, prot. n. 16451 del 
20.06.2001. 
- Ministero per i beni e le Attività Culturali, Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio, prot. n. 14953 del 
08.10.2002 e  acquisita RL con prot. n. 39068 del 16.10.2002. 
-  Certificato di destinazione Urbanistica prot. n. 23048/2440 del 14.05.2009 
- Progettista Arch. Leonarda Del Bufalo, dichiarazione di non assoggettabilità alla applicazione della 
Delibera n. 445/09 in quanto situata esternamente alla zona di protezione dei vincoli di tutela degli 
acquiferi dei Colli Albani; 
- Il Dirigente area pianificazione comunale prov. LT, FR, RI, VT: al fine di effettuare l’istruttoria 
tecnica per finalità paesaggistiche ed urbanistiche richiede: 
- progetto definitivo; 
- tavola urbanistica ante/post operam con normativa di riferimento; 
- calcolo planivolumetrico con indici e parametri di riferimento; 
- relazione paesaggistica DPCM 12.12.2005; 
- SIP art. 29 e 30 LR 24/98; 
- inquadramento dell’intervento sulle tavole di PTP e PTPR. 
 
Verbale della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 14 bis della L. n. 241/90, seduta del 
23.10.2013. Esame documentazione integrativa trasmessa dalla S. Stefano Terme allegato alla nota 
comunale prot. n. 75.550 del 19.09.2013 
Risulta acquisita l’attestazione:  
- Provincia di Latina, Settore attività produttive, prot. n. 83.777 del 21.10.2013, parere favorevole all’iniziativa di 
Patto (precedente prot. n. 31472 del 04.07.2002). 
- Il dirigente dell’Area urbanistica e copianificazione comunale pr. FR-LT osserva che per 
raggiungere sul pianoro il complesso alberghiero (con oltre 100 stanze) si attraversa il bosco (art. 21, 
38 PTPR) con due sentieri forestali (non si avrebbe la possibilità di una adeguata e funzionale 
accessibilità alla struttura). L’orientamento di massima favorevole a condizioni che vengano superate 
le criticità sopra indicate. 
Arch. Paolo Ferraro Comune di Aprilia si impegna  ad effettuare le opportune verifiche e a produrre 
la certificazione ai sensi del c. 5 dell’art. 38 delle NTA del PRPR, specificando la natura dei due 
sentieri. 
 
Verbale della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 14 bis della L. n. 241/90, seduta del 
13.03.2014. Esame documentazione integrativa trasmessa e allegato alla nota comunale prot. n. 5118 
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del 21.01.2014. (Relazione dell’agronomo e Certificazione comunale inerente la superficie a bosco e 
la natura dei sentieri; Attestato prot. n. 4901 del 20.01.2014.) 
Risulta acquisita 
R. L. Area territorio rurale credito e calamità naturali, direzione regionale agricoltura e sviluppo rurale, caccia e 
pesca, prot. n. 127600 del 28.02.2014 nulla osta usi civici 
Il dirigente dell’Area urbanistica e copianificazione comunale pr. FR-LT esprime parere favorevole 
di massima, si esprimerò il parere definitivo sul nuovo progetto adottato dal Comune. 
Il dirigente dell’Area attività estrattive e demanio lucale, prot. 157045 del 12.03.2014 esprime parere di massima 
favorevole con prescrizioni, il progetto definitivo dovrà tener conto delle prescrizioni impartite. 
Il Presidente dichiara conclusa la Conferenza di servizi ai sensi dell’art. 14 bis L. 241/90. Il progetto 
adeguato alle prescrizioni e condizioni dettate dagli uffici/enti coinvolti, dovrà essere adottato dal 
Consiglio Comunale di Aprilia.  
Su richiesta dell’amministrazione comunale, si procederà alla convocazione della conferenza di 
servizi ai sensi dell’art. 34 D. Lgs n. 267/2000 e art. 14 ter L. n. 241/1990. 
Precisa che sarà cura dell’amministrazione comunale trasmettere copia della documentazione 
amministrativa e degli elaborati progettuali a tutti gli uffici/enti coinvolti nel procedimento. 
 
Considerati gli ulteriori pareri, attestazioni, dichiarazioni: 
- R. L. Dipartimento territorio, Direzione regionale ambiente, e cooperazione tra i popoli. Area 
difesa del suolo Comunicazione n. 178.973 del 11.09.2009 Parere favorevole con condizioni, ai 
sensi del DPR 380/2001, art. 89, LR n. 72/1975, della DGRL n. 2649/1999 e DGRL n. 
655/2002 
 
- R. L. Dipartimento istituzionale e territorio, Direzione regionale ambiente, Area difesa del suolo e 
concessioni demaniali, Determinazione n. A04448 del 14.05.2012 Vincolo idrogeologico RDL n. 
3267/1923 e RD n. 1126/1926, art. 21, Nulla Osta  
 
- R.L. ASL Latina, Dipartimento di prevenzione UOC Igiene e sanità pubblica, prot. n. 10.933 del 
19.05.2016: parere sull’impianto di depurazione per 1.000 abitanti equivalenti. 
 
- Attestato del Comune di Aprilia prot. n. 19669/2149 del 24.04.2009 e prot. n. 23048/2440 del 
14.05.2009 riguardante la destinazione urbanistica 
 
- Attestato del Comune di Aprilia prot. n. 73.080 del 15.11.2010 riguardante la regolarità edilizia 
fabbricati esistenti. 
 
- Attestato del Comune di Aprilia prot. n. 7542 del 28.01.2014 riguardante la inesistenza di usi 
civici 
 
- Santo Stefano Terme spa, prot. n. 27.298 del 17.03.1016: dichiarazione di non assoggettabilità a 
VAS 
 
2. Visti:  
Il pagamento dei diritti di istruttoria per adozione variante urbanistica eseguito in data 10.07.2008  
ricevuta ccp n. 55/380 di 3.500,00 € 
 
- l’istanza n. 50.608/16, del 17.05.2016 così come sostituito e integrato con nota n. 65.842 del           
27.07.2016 presentata dalla sig.ra Bartolini Milva in qualità di procuratore di Santo Stefano Terme 
spa chiedendo: il parere sul progetto, gli adempimenti necessari alla successiva Conferenza di servizi, 
per gli interventi di cui al progetto allegato. 
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- Il Progetto allegato alla domanda è redatto dallo studio “3C +T Capolei Cavalli A.A” a firma 
dell’Arch Fabrizio Capolei e consiste nei seguenti elaborati finalizzati  a rispondere alle indicazioni 
dettate in sede di conferenze di servizi  e consistono nel seguente elenco elaborati tecnici: 
Tavole urbanistiche:  
1.U-TG01 PTPR, PTPG, PAI 
2.U-TG02 CTR aerofoto 
3.U-TG03 PRG 
4.U-TG04 Variante speciale per il recupero dei nuclei abusivi (Tav. 08, tav 06B) 
5.U-TG05 Planimetria catastale 
6.U-TG06 Planimetria generale 
7.U-TG07 Zonizzazione 
8.U-TG08 Area concessione mineraria 
 
Relazioni 
9.R-R100 Relazione generale illustrativa 
10.R-R101 NTA intervento “A” 
11.R-R102 NTA Interventi “B1+B2” 
12.R-R103 Relazione tecnica illustrativa 
13.R-R104 Studio di prefattibilità ambientale 
14.R-R105 Relazione ambientale 
15.R-R106 Relazione paesaggistica 
16.R-R107 Relazione geologica 
17.R-R108 Relazione vegetazionale 
18.R-Al109 Documentazione fotografica 
19.R-Al110 Relazione portate emunte 
20.R-Al111 Pareri rilasciati enti preposti 
21.R-Al112 Fotoinserimenti 
22.R-Al113 Relazione agroforestale 
23.T-Al114A Planimetria aree pubbliche da cedere 
24.T-Al114B Particolari Opere Pubbliche 
25.C-Al115 Computo metrico opere pubbliche 
26.C-Al116 Computo metrico depuratore 
27.T-Al117 Cronoprogramma 
28.R-Al118 Relazione Fosso 
29.R-Al118 Atti d’obbligo 
30.R-Al118 Dichiarazione di rinuncia al Prusst 
31.R-Al118 Atto preliminare di compravendita 
 
Intervento A Stabilimento imbottigliamento acque minerali Santo Stefano 
32.A-A100 Ed.”A” Imbottigliamento 
 
Intervento B1 Centro Termale 
33.A-B100 Ed.”B1” C. termale. Planimetria generale 
34.A-B101 Ed.”B1” C. termale. Pianta piano terra 
35.A-B102 Ed.”B1” C. termale. Pianta piano coperture 
36.A-B103 Ed.”B1” C. termale. Figure di calcolo 
37.A-B104 Ed.”B1” C. termale. Prospetti e sezioni 
38.A-B105 Ed.”B1” C. termale. Rendering 
 
Intervento B2 Struttura termale ricettiva 
39.A-B200 Ed.”B2” Albergo. Planimetrie aree funzionali 
40.A-B201 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano terra 



DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 37 DEL 04/08/2016 
 

AT20160037.DOC                                                                                                                                                                         Pagina 6 di 11 

41.A-B202 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano primo 
42.A-B203 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano secondo 
43.A-B204 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano terzo 
44.A-B205 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano coperture 
45.A-B206 Ed.”B2” Albergo. Figure di calcolo 
46.A-B207 Ed.”B2” Albergo. Sezioni e prospetto 
47.A-B208 Ed.”B2” Albergo. Prospetti 
48.A-B209 Ed.”B2” Albergo. Viste 
 
49. Bozza di Convenzione 
 
3. Descrizione del progetto. 
I terreni oggetto degli interventi sono ubicati a circa 6 km dal mare e circa 35 km da Roma, in una 
viabilità locale di accesso tramite Via Fossignano.  
Il progetto è costituito da due organismi architettonici:  
Intervento A per lo stabilimento di imbottigliamento e di confezionamento dell’acqua minerale, comprensivo di 
immagazzinamento e la distribuzione dell’acqua minerale connesse con fonti per la mescita diretta e 
relativi servizi per la pubblica fruizione.  
(Superficie 1.227,46 mq; Volume 7.623,01 mc). 
Intervento B per la realizzazione di un Complesso Termale Integrato a strutture turistico-ricettive, costituito 
da: 
Intervento B1 Stabilimento termale nella zona pianeggiante.  
(Superficie 1439,85 mq; Volume 6.047,37 mc) 
Intervento B2 Struttura Ricettiva, SPA (Oasi del benessere), Area Convegni sul pianoro superiore. 
(Superficie 9.237,06 mq Volume 33.355,05 Mc) 
Totale A+B1+B2: Superfici: 11.904,37; Volumi: 47.025,43.  
Le varie tipologie  di intervento conferiscono complessivamente all’area categorie diverse da quella 
attuale: Sottozona D2* relativa allo stabilimento d’imbottigliamento;  e Sottozona F2* relativa al 
Complesso Termale Integrato. 
- Standard dovuti: art. 5, D. I. n. 1444/1968 : 9.723,83 mq 
- Standard da cedere in progetto:  9.925,97 mq oltre alle aree destinate all’ampliamento viabilità 
Totale  9.925,97mq  > 9.723,83 mq 
Intervento C: Impianto di depurazione completo per 1.000 abitanti equivalenti ampliabile fino a 2.000 a. e.  
 
4. Individuazione dell’interesse pubblico.  
La società proponente formula una proposta che implichi una più ampia azione di risanamento 
ambientale dell’ambito circostante con un notevole investimento economico, mediante la 
realizzazione di opere che interessano il sistema fognario e il sistema di depurazione comprensivo 
degli oneri per l’acquisizione dell’area.  
Considerata l’indicazione progettuale di massima dei sistemi fognari dei Nuclei Abusivi, in 
particolare del Sistema 2 Fossignano con il collettore principale di previsione lungo via dell’acqua 
Solfa, dove intercetta le tubazioni provenienti da Colli Primavera, per poi proseguire  costeggiando 
per un breve tratto via Fossignano fino ad immettersi nel depuratore; 
la proposta consiste: 
- nell’acquisto da parte della società del terreno; 
- nella realizzazione di un depuratore per 1000 abitanti equivalenti completo di tutte le opere 
edili e idrauliche accessorie anche per ampliamenti dimensionali successivi (2.000 A.E. per 
l’inserimento di un altro modulo non saranno necessarie opere aggiuntive, ma solo l’installazione ed 
il collegamento funzionale del manufatto); 
- la costruzione di un collettore principale di raccolta lungo via dell’Acqua Solfa, con inizio del 
tracciato prospiciente il Centro Termale fino al depuratore;  
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- la costruzione di un collettore di raccolta delle acque in uscita dal depuratore con un tracciato 
lungo il canale di bonifica e fino all’immissione nel fosso. 
  
5. Considerato che: 
sulla base degli elaborati di progetto si può evidenziare, che insieme alla proposta sono state illustrate  
con attenzione: 
- il rispetto delle indicazioni di accessibilità e viabilità; 
- il rispetto degli standard urbanistici; 
- la proposta delle opere aggiuntive; 
- il rispetto delle norme di settore aventi incidenza sul rilascio del permesso di costruire; 
- per l’impiego della specifica normativa si individua in cartografia la zonizzazione, anche ai fini del 
rilascio del certificato di destinazione urbanistica a seguito del rilascio del permesso di costruire 
tramite determina dirigenziale; 
- fatta salva l’eventuale esecuzione della procedura di assoggettabilità a VAS/VIA che a cura dei 
proponenti, accompagnerà gli interventi edilizi qualora risulti necessaria. 
 
6. Accordi e Convenzione Urbanistica. 
Preso atto della 
- proposta di convenzionamento necessaria per una migliore definizione e regolamentazione degli 
obblighi e/o accordi tra privato e Comune redatta in coerenza con lo schema tipo allegato alla DCC 
n. 45 del 02.08.2012; 
- disanima della proposta di convenzionamento con particolare riferimento alle opere di 
urbanizzazione da realizzare a scomputo ed alle opere aggiuntive; 
- disponibilità a stipulare con il Comune di Aprilia la Convenzione che sarà corredata di relative 
fidejussioni volte a garantire gli impegni dei soggetti attuatori (il permesso di costruire può essere 
modulato in relazione agli stralci funzionali previsti dal progetto e dalla Convenzione stessa da 
applicare quindi nei diversi casi di interventi); 
- in base a tale presupposti risulta approvabile lo schema di convenzione proposto, che garantisce e 
vincola il perseguimento delle finalità pubbliche, secondo le modalità contenute nella convenzione 
medesima. 
 
- La proposta è stata illustrata nella 1° Commissione consiliare Urbanistica e Ambiente nelle sedute 
del 18.09.2015 e del  24.05.2016. 
 
Tanto premesso, si rende necessario, come richiesto in sede di conferenza di servizi, che il consiglio 
comunale si pronunci sulla proposta e pertanto proceda in relazione alla validità dello specifico 
intervento, alla valutazione e all’accoglimento dell’istanza dei proponenti, approvando la proposta e 
adottando la proposta progettuale.  
 
Ritenuto per quanto sopra illustrato che si può adottare il Patto Territoriale in variante al PRG 
vigente. 
 
Terminata la relazione e ultimati gli interventi il Consiglio Comunale ritenendo di approvare la 
proposta di progetto presentata. 
 
Visto - il vigente P.R.G. adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 24.02.1971, 
entrato in vigore il 10.10.1973 con deliberazione di Giunta Regionale del Lazio n. 1497 del 
10.10.1973; 
e - la successiva variante adottata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 31.10.1978, 
entrata in vigore il 12.05.1980 con deliberazione di Giunta Regionale del Lazio n. 2392 del 
12.05.1980; 
- il Regolamento Edilizio approvato con Decreto interministeriale n.778 del 24/05/1962. 
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 Evidenziata la normativa in materia: 
-  Legge 17.08.1942 n. 1150; - il T.U.EE.LL. D. Lgs n. 267/2000; - il DPR 380/2001. 
- L. 24.04.1995, n. 123, art. 7 che definisce l’istituto del “Patto territoriale” demandando al CIPE la 
regolamentazione generale e l’approvazione di singoli Patti. 
- Il Patto Territoriale è stato regolato dalle norme: - le Deliberazioni del Comitato Interministeriale 
per la programmazione Economica (C.I.P.E.) del 10-05-1995; 20-11-1995; 12-07-1996; 21-03-1997; 
- Deliberazione 10.05.1995 del Comitato Interministeriale per la Programmazione Economica 
(C.I.P.E.) “Regolamento dell’Istituto del Patto Territoriale” 
- Decreto interministeriale 02.04.1969, n. 1444: “Limiti inderogabili di densità edilizia, di altezza, di 
distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e 
produttivi e spazi pubblici o riservati alle attività collettive, al verde pubblico o ai parcheggi, da 
osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, 
ai sensi dell’art. 17 della L. n. 765/1967.” 
- Deliberazione Comitato dei Ministri per la tutela delle acque dall’inquinamento 04.02.1977: 
“Criteri, metodologie e norme tecniche di cui all’art. 2, lett. b), d) ed e) della L. 10.05.1976, n. 319 
recante norme per la tutela delle acque dall’inquinamento.” 
- DPR 08.09.1997, n. 357: “Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla 
conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche.” 
-  L. 24.10.2000, n. 323: “Riordino del settore termale” 
- Decreto legislativo 03.04.2006, n. 152: “Norme in materia ambientale” 
- Ministero dell’ambiente e della tutela del territorio e del mare, Decreto 30.03.2015: “Linee guida 
per la verifica di assoggettabilità a valutazione di impatto ambientale dei progetti di competenza delle 
regioni e di provincie autonome, previsto dall’art. 15 del DL 24.06.14, n. 91, convertito, con 
modificazioni, dalla L. 11.08.2014, n. 116.” 
 
- L.R. 26.06.1980, n. 90: “Norme per la ricerca, coltivazione e utilizzazione delle acque minerali e 
termali nella Regione Lazio.” 
- L.R. n. 03.03.2003, n. 4 “Norme in materia di autorizzazione alla realizzazione di strutture e 
all’esercizio di attività sanitarie e socio-sanitarie, di accreditamento istituzionale e di accordi 
contrattuali.” 
- Regolamento regionale 26.01.2007, n. 2: “Disposizioni relative alla verifica di compatibilità e al 
rilascio dell’autorizzazione all’esercizio, in attuazione dell’art. 5, c. 1, lett. b) della LR n. 4/2003.” 
- Decreto del Commissario ad acta 09.03.2010, n. 17: “Atto ricognitivo di cui al decreto 
commissariale 96/2009. Piano dei fabbisogni assistenziali per la Regione Lazio ai sensi dell’art. 2, c. 
1, lett. a), n.1, della LR n. 4/2003, art. 18 del documento. 
 
Dato atto che sulla proposta di deliberazione, ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267, è 
stato espresso il parere del Dirigente del settore IV urbanistica, per quanto concerne la regolarità 
tecnica; 
Il presente provvedimento non necessita del parere in ordine alla regolarità contabile da parte del 
responsabile della ragioneria, in quanto non comporta impegno di spesa o diminuzione di entrata. 
 
Seguono diversi interventi da parte di alcuni Consiglieri Comunali. 
Il testo integrale del dibattito, della discussione, degli interventi di tutti i Consiglieri, così come da 
stenotipia, viene allegato al presente verbale.  
Durante la discussione escono i Consiglieri Comunali: Martelli Giovanni, Romualdi Nello, Carmelo 
Antonio Terzo, Vincenzo La Pegna, Giovanni Antonio Bafundi;  
Entra il Consigliere Comunale  Carmela Porcelli;  presenti n. 13 Consiglieri Comunali; 
 
Di poi il Presidente del Consiglio Comunale Bruno Di Marcantonio pone a votazione il punto 
all’O.d.G.; 
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La votazione, avvenuta per appello nominale, dà il seguente risultato: 
Consiglieri presenti:  13 
Consiglieri votanti:  13 
Consiglieri favorevoli:  13 
Consiglieri astenuti:  0 
Consiglieri contrari:  0 
 
 
 
 
Visto l’esito della votazione:  

 
DELIBERA 

 
1. Di dichiarare la premessa parte integrante e sostanziale della presente deliberazione. 
 
2. Di dare atto del superamento degli obblighi in relazione all’indice di fabbricazione assunti con atti 
d’obbligo in data : 
06.06.1978 Notaio Nicola Pesce in Aprilia 
04.01.1990 Notaio Vincenzo Valente in Aprilia  
25.03.1994 Notaio Pasquale Cante in Aprilia 
ed autorizzare la liberatoria degli stessi. 
 
3. Di dare atto della dichiarazione di rinuncia al proseguimento avviato in data 03.08.1999 con 
l’adesione quale soggetto proponente al Programma di Sviluppo Sostenibile del Territorio “PRUSST 
Latium Vetus” 
 
4. Di dare atto che è stato dato riscontro a quanto indicato nelle conferenze di servizio precedenti.    
 
5. Di approvare ed adottare la proposta di intervento progettuale per la realizzazione del Complesso 
Termale Integrato, comprensivo dell’impianto di depurazione, presentato dalla “Santo Stefano 
Terme spa” nei limiti e nei parametri indicati nello stesso progetto in variante al PRG vigente 
composta dagli elaborati tecnici come di seguito elencati: 
         
Tavole urbanistiche:  
1.U-TG01 PTPR, PTPG, PAI 
2.U-TG02 CTR aerofoto 
3.U-TG03 PRG 
4.U-TG04 Variante speciale per il recupero dei nuclei abusivi (Tav. 08, tav 06B) 
5.U-TG05 Planimetria catastale 
6.U-TG06 Planimetria generale 
7.U-TG07 Zonizzazione 
8.U-TG08 Area concessione mineraria 
 
Relazioni 
9.R-R100 Relazione generale illustrativa 
10.R-R101 NTA intervento “A” 
11.R-R102 NTA Interventi “B1+B2” 
12.R-R103 Relazione tecnica illustrativa 
13.R-R104 Studio di prefattibilità ambientale 
14.R-R105 Relazione ambientale 
15.R-R106 Relazione paesaggistica 
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16.R-R107 Relazione geologica 
17.R-R108 Relazione vegetazionale 
18.R-Al109 Documentazione fotografica 
19.R-Al110 Relazione portate emunte 
20.R-Al111 Pareri rilasciati enti preposti 
21.R-Al112 Fotoinserimenti 
22.R-Al113 Relazione agroforestale 
23.T-Al114A Planimetria aree pubbliche da cedere 
24.T-Al114B Particolari Opere Pubbliche 
25.C-Al115 Computo metrico opere pubbliche 
26.C-Al116 Computo metrico depuratore 
27.T-Al117 Cronoprogramma 
28.R-Al118 Relazione Fosso 
29.R-Al118 Atti d’obbligo 
30.R-Al118 Dichiarazione di rinuncia al Prusst 
31.R-Al118 Atto preliminare di compravendita 
 
Intervento A Stabilimento imbottigliamento acque minerali Santo Stefano 
32.A-A100 Ed.”A” Imbottigliamento 
 
Intervento B1 Centro Termale 
33.A-B100 Ed.”B1” C. termale. Planimetria generale 
34.A-B101 Ed.”B1” C. termale. Pianta piano terra 
35.A-B102 Ed.”B1” C. termale. Pianta piano coperture 
36.A-B103 Ed.”B1” C. termale. Figure di calcolo 
37.A-B104 Ed.”B1” C. termale. Prospetti e sezioni 
38.A-B105 Ed.”B1” C. termale. Rendering 
 
Intervento B2 Struttura termale ricettiva 
39.A-B200 Ed.”B2” Albergo. Planimetrie aree funzionali 
40.A-B201 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano terra 
41.A-B202 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano primo 
42.A-B203 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano secondo 
43.A-B204 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano terzo 
44.A-B205 Ed.”B2” Albergo. Pianta piano coperture 
45.A-B206 Ed.”B2” Albergo. Figure di calcolo 
46.A-B207 Ed.”B2” Albergo. Sezioni e prospetto 
47.A-B208 Ed.”B2” Albergo. Prospetti 
48.A-B209 Ed.”B2” Albergo. Viste 
 
49. Bozza di Convenzione 
 
6. Di approvare lo schema di convenzione allegato a formare parte integrante della presente 
deliberazione, che disciplina gli accordi e che sarà corredata da relative fidejussioni volte a garantire 
gli impegni assunti dai soggetti attuatori; la cui stipula dovrà avvenire prima del rilascio dei Permessi 
di Costruire. 
 
7. Di stabilire che la variante al PRG in tutti i suoi elementi venga depositata per 30 giorni 
consecutivi in libera visione al pubblico, presso la Segreteria generale, previa pubblicazione Avvisi. Nei 
successivi 30 giorni potranno essere presentate osservazioni nel pubblico interesse. 
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8. Di stabilire di richiedere alla Regione Lazio l’attivazione della Conferenza dei servizi presso la 
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, Dirigente Area Conferenze di Servizi, Accordi di 
Programmi v. del Giorgione 169, 00147 Roma, trasmettendo copia della documentazione 
amministrativa e degli elaborati progettuali a tutti gli uffici/enti coinvolti nel procedimento. 
 
9. Di dare evidenza che avverso la presente deliberazione sono ammessi:  
opposizioni al consiglio Comunale durante il periodo stabilito dopo la pubblicazione; 
ricorso giurisdizionale al TAR entro 60 giorni ai sensi dell’art. 2, lett. B) Legge 06.12.1971, n. 1034; 
ricorso straordinario al presidente della Repubblica entro 120 giorni, ai sensi dell’art. 8 del DPR 
24.11.1971, n. 1199. 
 



OGGETTO: OGGETTO: COMPLESSO TERMALE INTEGRATO: A: STABILIMENTO 
E CONFEZIONAMENTO ACQUE MINERALI; B1: CENTRO TERMALE; 
B2: STRUTTURA TERMALE RICETTIVA; C: IMPIANTO DI 
DEPURAZIONE 1.000 A.E.. SANTO STEFANO TERME SPA. PATTI 
TERRITORIALI. ADOZIONE IN VARIANTE AL PRG.

COMUNE DI APRILIA
(Provincia di Latina)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 37 DEL 04/08/2016

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue:

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO GENERALE

Bruno DI MARCANTONIO Dott.ssa Elena PALUMBO

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).



PROVINCIA DI LATINA

4 SETTORE - URBANISTICA

COMUNE DI APRILIA

PROPOSTA DI DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE
N. 37 DEL 04/08/2016

URBANISTICA

OGGETTO:

OGGETTO: COMPLESSO TERMALE INTEGRATO: A: STABILIMENTO E 
CONFEZIONAMENTO ACQUE MINERALI; B1: CENTRO TERMALE; B2: 
STRUTTURA TERMALE RICETTIVA; C: IMPIANTO DI DEPURAZIONE 1.000 A.E.. 

X

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA

Espressione del parere in ordine alla sola regolarità tecnica ai sensi dell'art. 49, comma 1° del Decreto 
legislativo 18 agosto 2000 N. 267:

[   ] Favorevole [   ] Contrario

FERRARO PAOLO

IL DIRIGENTE
FIRMATOLì, 04/08/2016
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