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COMUNE DI APRILIA

PROVINCIA DI LATINA

P.R.G. ATTUALE - ZONIZZAZIONE

SCALA 1:2.000

RIMODULAZIONE PROGRAMMA INTEGRATO IN VARIANTE AL P.R.G.
SECONDQ INDICAZIONI DELLA REGIONE LAZIO CON LETTERA DEL 25 - 37 - 2014

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO, TRAMITE AVVISO PUBBLICO, IN VARIANTE AL
P.R.G. VIGENTE FINALIZZATO ALLA COSTRUZIONE DI EDIFICI RESIDENZIALI, OPERE DI
URBANIZZAZIONE, PARCHEGGI E MERCATO SETTIMANALE, PER LA RIQUALIFICAZIONE
URBANISTICA, EDILIZIA ED AMBIENTALE Al SENSI DELLA L.R. 22 / 06 / 1997, TRA LE VIE
CATTANEO , PIRANDELLO, DELEDDA E LEOPARDI

Delibera C.C. N° 22 del 19-03 - 07 ( AVVISO PUBBLICO )
Delibera C.C. N° 27 del 22 - 04 - 08 ( ASSEGNAZIONE )
Delibera C.C. N° 61 del 25 - 10- 11 ( ADOZIONE P.I. IN VARIANTE }
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ART. 13 - SOTTOZONA B., SATURAZIONE E SOSTITUZIONE ART. 28 - SOTTOZONA Fi: SERVIZI LOCALI
Riguarda aree che costituiscono |'attuale tessuto edilizio del cen- Comprende le aree destinate ai servizi locali di quartiere.

tro urbano e di cui si prevede la saturazione mediante |'edificazione In esse troveranno sede i servizi che debbono essere contigui IIIJ

delle eventuali aree libere e la riqualificazione edilizia mediante la so-
stituzione del fabbricati preesistenti, con altri di miglior livello archi
tettonico e funzionale

L'edificazione avverra mediante l'utilizzazione di licenze edilizie
gia concesse prima della adozione del P.R.G., ovvero mediante la con-

cessione di nuove licenze da parte del Comune a progetti i quali ri-

spettino le presenti norme di P.R.G. per guanto riguarda la volumetria,
I'altezza, le inclinate, i distacchi e le normali libere.

Nessuna licenza per sopraelevazioni o ampliamento di fabbricati
esistenti potra essere concessa nel casl in cui la parte da edificare ex-
novo non rientrino nelle sagome-limite ammesse dalle present| norme.

Nel caso in cui il P.R.G. preveda modificaziani della rete stradale
esistente, la concessione di licenze edilizie per nuovi fabbricati sara
subordinata all'impegno, da parte dei proprietari frontisti, di cedere
gratuitamente al Comune le aree eventualmente destinate a strade,
piazze o parcheggi pubblicl: ovverc, nel caso in cui il P.R.G. preveda
I'abolizione di strade o piazze esistenti, all'impegno di acquisizione delle
relative aree di risulta.

Nell'ambito della sottozona B; verrd consentita una altezza mas-
sima di ml. 14,5 (4 piani) ed una densita d| fabbricazione fondiaria mas-
sima di me. 3.0 per mg di lotto. Prima della approvazione dei PP.PP.
o dei piani plano-volumetrici convenzionati potranno essere rilasciate
licenze edilizie per edifici che non superino I'altezze di mi. 145 e la
densita di fabbricazione fondiaria di 3 mc/mq di lotto:

Nell'ambito della sottozona Bi, oltre al rispetto della distanza mi-
nima assoluta di ml. 10 tra paret! finestrate e pareti di edifici anti-
stanti, verranno osservati limiti di distanza minimi tra fabbricati mag-

giori o uguali ai 2/3 dell’altezza del fabbricato piu alto. In ogni case
[a sagoma d'ingombro dei nuovi fabbricatl dovrd essere contenuta en-
tro un'inclinata partente -dalla base dell'edificio antistante ed indivl-
duata come ipotenusa di un triangolo che avrd come altezza quella del-
I'edificio piu alto e come base | 2/3 di tale sltezza,

Le distanze minime dei nuovi fabbricati dalle strade saranno ste-
bilite in modo tale che vengano mantenuti gil attuall allineamenti, cosi
come risultano dai fabbricati esistenti (2 mena degli arretramenti even-
tualmente indicatl dalle tavole del P.R.G) e sempreché risultino ri-

spettati | limitl di distanza minima tra fabbricati, di cui al comma pre-
cedente.
Al sensl dell'art. 17 della Legge 6 agosto 1987, il Comune si ri-

serva di formare i Piani Particolareggiati ovvero di autorizzare la forma
zione (su richiesta di almeno 6/10 dei proprietari di immaobili compresi
nell'isolato) di piani planovolumetrici convenzionati (conformi a guanto
disposto all'art. 8 delle presenti norme) per interi isolati Interamente
circondat! da strade pubbliche e compresi nelle zone B,

Laddove le particolari condizioni dell’'attuale edificazione dei sud-
detti Isolati rendano impossibile |la edificazione dei lotti liberi, ovvero
il completamento o la ristrutturazione di fabbricati esistentl, ovvero
rendano opportuna una pil adeguata sistemazione estetica delle vo-
lumetrie edilizie, potranno essere previsti dai suddetti piani planove-
lumetrici volumi eccadenti il limite dei 3 me./mq. purché non supe
riori al 5 me./maq.
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residenze o direttamente proporzionali alla popolezione deil singoli quar
tieri e precisamente: ;

1) Scuole materne e asili (S.A.). scuole elementari (S.E) e medie In
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LEGENDA :

LIMITE AREA DI INTEVENTO

RISPETTO CIMITERIALE ( 100 m. )

FASCIA CIMITERIALE ( 200 m. }

RISPETTO CORSI D'ACQUA (150 m.)

DATI GENERALIDIP.R.G.:

DATI DI P.R.G. PROPRIETA' PRIVATA E COMUNALE

Sup. sottozona F,
Indice di fabbricabilita
Cubatura

Sup. sottozona G
Indice di fabbricabilita
Cubatura

Sup. sottozona B,
Indice di fabbricabilita
Cubatura

(38.437x2)

(18.105 x 0,10 )

(362x3)

Totale Superficie { 38.437 + 18.105 + 362)
Totale Cubatura (76.874 +1.810,50+1.086) = 79.770,50 mc.

38.437 mq.

2 me. / mq.

76.874 mc.
18.105 mq.
0,10 me. /I mq.
1.810,50 mc.
362 mg.

3mec. / mq.

1.086 mc.

56.904,00 mg.

feriori (SM.).
2} Centri di culto e relativl annessi (C.C.).
3} Mercati e centri commerciali locali (C.M.).

4) Centri locali destinati ad attivitd soclali, sanitarie assistenziali
amministrative (C.S.).

Indice fabbricabilita fondiario: 2 mc /mq.

ART, 30 - ZONA G: VERDE PUBBLICO E SPORTIVO

E' destinata glla creazione di parchi pubblici d] interesse locale e
cittadino e di zone verdi per attrezzature sportive,

In questa zona purtanto potrannc cssere previste costruzionl per
implanti sportivi pubblici e attrezzature ricreativa di usuv pubblico in
pracario direttamente connesse con la funzione del parco € della sua
godibilita.

Tall costruzioni non dovranno arrecare nessun pregiudizio alla con-
tinuith e al godimento e agibilith del parco de parte dei cittadinl, né
danneggiare le alberature esistenti ed avere comunque altezze limitate
ad un solo pieno e volumetria ridotta e in ogni caso non eccedente i
me. 0,10 su ognl mg. di area pertinente

Totale Cubatura (7687400 + 1.810,50 + 1.086.00 + 4.248,00 + 1,130.10 )

Sup. sottozona F, 2.124 mq.

Indice di fabbricabilita 2 me. / ma.
Cubatura (2124 x2) 4.248 mc.

Sup. sottozona G 11.301 mq.
Indice di fabbricabilita 0,10 me. / mq.
Cubatura {11.301x0,10) 1.130,10 mc.
Totale Superficie  (2.124 + 11.301) 13.425,00 mq.
Totale Cubatura (4.248 +1.130,10) = 5.378,10 mc.

Totale Superficie (38437.00 + 1810500 + 362,00 + 212400 + 1130100} = 70.329,00 mq.

85.148,60 mc.

LEGENDA :

SCALA 1:2.000

NORME TECNICHE

ART. 16 - SOTTOZONA C.: INTENSIVO

Riguarda aree libere adiacenti a 20ne gia intensamente edificate

- o edificabili e di alta utilizzazlone edilizia perché facilmente struttura-
pili nel contesto generale urbanistico del PR.G.

La concessione delle licenze edilizie per edifici ricadenti nell’'am-
~ bito della sottozona C, sara subordinata alla preventiva approvazione,
" nei modi o termini di legge, dei PP.PP. di iniziativa comunale, ovvero
~ dei Piani plano-volumetrici convenzionati ai termini di quanto stabilito
- all’art. 8 delle presenti norme

~ L'edificazione sara in ogni caso attuata secondo l'altezza massima
~di ml. 27,5 (8 piani) e la densita di fabbricazione territoriale non su-
" periore 2 20 mc/mq corrispondente alla densita di fabbricazione fon-
. diaria di 3.0 mc. per mq. di lotto.

P.R.G. IN VARIANTE - ZONIZZAZIONE

SCALA 1:2.000

A NORMA DI LEGGE IL PRESENTE DISEGNQ NON POTRA' ESSERE RIPRODOTTO NE CONSEGNATO A TERZI NE UTILIZZATQ PER SCOPI
DIVERSI| DA QUELLI DI DESTINAZIONE SENZA L' AUTQORIZZAZIONE SCRITTA DI QUESTO STUDIOQ CHE NE DETIENE LA PROPRIETA'".

AREA SOTTOZONA C, - INTENSIVO -

LIMITE AREA DI INTEVENTO
RISPETTO CIMITERIALE ( 200 m. )
RISPETTO CIMITERIALE ( 100 m. )
RISPETTO CORSI D'ACQUA (150 m.)

AREA SERVIZI PUBBLICI ( MERCATO ) - da cedere al Comune -

(33.277,00 Mq.)

AREA PARCHEGGI PUBBLICI - da cedere al Comune -

( 7.742,00 Mg. )

AREA VERDE PUBBLICO ATTREZZATO - da cedere al Comune -

(12.183,00 Mq. )

VIABILITA' PUBBLICA DI P.l. - da cedere al Comune
( 3.759,00 Mq. )

ZONA SOTTOZONA C .- INTENSIVO -
(13.368,00 Mq. )

LIMITE AREA DI INTEVENTO

RISPETTO CIMITERIALE ( 100 m. )

FASCIA CIMITERIALE { 200 m. )

RISPETTO CORSI D'ACQUA (150 m.)

LEGENDA :

PROGRAMMA INTEGRATO - STRALCIO CATASTALE

SCALA 1:2.000

FOGLIO N. 48 SUPERFICIE
PROPRIETA'
© PARTICELLA MQ.
1368 3.327
RE.GI Costruzioni sl MQ 5.654
1454 2.327
883 520
Edilemme 2000 srl - Longobardi Giuseppe MQ 14.420
882 13.900
Incos srl 539 2.872 MQ 2.872
1239 4.150
1335 4.330
1350 20
8 350
459 4.373
Bucci Cesarino
1278 13
Bucci Luigi
972 490
Bucci Romano MQ. 26.453
1339 400
Bucci Tiziana
10213 1.117
10203 6.720
1364 2.200
1337 900
1342 1.390
448 530
449 1.160
Segim srl MQ 4.835
971 1.705
970 1.440
1046 2.021
D'Acuti Medea 1047 333 MQ 2.670
1243 316
461 1.394
1008 1.650
1009 1.550
Comune di Aprilia 1010 1.820 MQ 13.425
1011 1.906
1012 2.981
10267 1.983
1365 141
TOTALE MQ. INTERVENTO 70.329 70.329

- SAGOME DI MASSIMO INGOMBRO SU BASE CATASTALE -

SCALA 1:2.000

AREA SERVIZI| PUBBLICI { MERCATO )
- da cedere al Comune -

AREA PARCHEGGI PUBBLICI
- da cedere al Comune -

AREA VERDE PUBBLICO ATTREZZATO
- da cedere al Comune -

DATI GENERALI PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO Al SENSI DELLA L.R. 22 / 1997

DATI GENERALI PROGRAMMA INTEGRATO

TABELLA RIEPILOGATIVA STANDARD URBANISTICI

ai sensi del D.M. 1444/68, Delibera del Commissario n.27 del 17/03/2009
D.C.C. n. 85 del 21/12/2010

Superficie Intervento 70.329,00 mg.

TOTALE STANDARDS DI PROGETTO :
TOTALE STANDARDS PER ABITANTE :

Indice Territoriale 1,626 mc./mq. Abitanti (114.354,95/80 ) 1.429,44 ab.
Cubatura Piano Integrato 114.354,95 mc. Standards T3S (1430x25) 35.750,00 mq.
Standards di Progett
CUBATURA MAX. PROGRAMMA INTEGRATO andards eI rogeto
PROPRIETA' PRIVATA E COMUNALE SERVIZI PUBBLICI ( MERCATO ) 33.277,00 maq.

_ VERDE PUBBLICO ATTREZZATO 12.183,00 mq.
Superficie Intervento 56.904 mq. PARCHEGGIO PUBBLICO 7.742,00 mq.
Indice Territoriale Zona C, 2 mec./mq. TOTALE STANDARS 53.202,00 mq.
Cubatura Max. P.l. (56.904,00 x 2,00 ) : 113.808,00 mc. VIABILITA' PUBBLICA DI Pl 3.759,00 mq.

53.202,00 mq. > 35.750,00 mq.
37,20 mq./ab. > 25,00 mq./ab.

Superficie Intervento 13.425 mq.
Indice Territoriale Zona C, 2 mec./maq.
Cubatura Max. P.l. { 13.425,00 x 2,00 ) 26.850 mc.

Totale Superficie ( 56.904,00 + 13.425,00)

70.329,00 mq.

Totale Cubatura { 113.808,00 + 26.850,00 )

140.658,00 mc.

DATI DETTAGLIO PROGRAMMA INTEGRATO

Superficie Intervento 56.904 maq.

1,626 mc./mgq.
92.525,90 mc.

Indice Territoriale di P.I.
Cubatura (56.904,00 x 1,626 )

Cubatura da realizzare nel
presente P.I.

02.525,90 mc.

Superficie Intervento 13.425 mq.

1,626 mc./mgq.
21.829,05 mc.

Indice Territoriale di P.I.
Cubatura (13.425,00 x 1,626 )

Cubatura da realizzare nel
presente P.I.

21.829,05 mc.

Totale Cubatura (wesw.aemer = 114.354,95 mq.

VIABILITA' PUBBLICA DI P.I.
- da cedere al Comune -

MASSIMO INGOMBRO

IDENTIFICAZIONE LOTTI EDIFICABILI

LIMITE AREA DI INTEVENTO

LIMITE LOTTI EDIFICABILI

TABELLA RIEPILOGATIVA
AREA SERVIZI| PUBBLICI

- MERCATO -

Superficie (mq )
M, 6.799,00
M, 16.674,00
M, 7.380,00
M, 2.224,00
M, 200,00
TOTALE 33.277,00

TABELLA RIEPILOGATIVA
VERDE PUBBLICO DA PROGETTO
Superficie ( mq )

Vp, 3.056,00
Vp, 360,00
Vp, 510,00
Vp, 61,00
Vp, 485,00
Vp, 4.061,00
Vp, 1.120,00
Vp, 2.045,00
Vp, 485,00
TOTALE = 12.183,00

TABELLA RIEPILOGATIVA
PARCHEGGIO PUBBLICO

DA PROGETTO
Superficie (mq )
Pp, 590,00
Pp, 4.300,00
Pp, 2.852,00
TOTALE 7.742,00

FILO FISSO

RISPETTO CIMITERIALE ( 100 m. )

FASCIA CIMITERIALE (200 m. )

RISPETTO CORSI D'ACQUA (150 m.)

FUTURI LOTTI EDIFICABILI - Sottozona C -
LOTTO PROPRIETA' MQ. mc.  N-PIANI H. MAX
MASSIMO MI.
(A COMUNE DI APRILIA 2.063,00 21.829,05 8 27,50
G F.LLI BUCCI - MASSARENTI 962,00 8.500,00 8 27,50
(© LONGOBARDI GIUSEPPE 1.300,00 11.723,46 8 27,50
(D) EDILEMME 2000 SRL 1.192,00 11.723,46 8 27,50
@ F.LLI BUCCI - MASSARENTI | 2.700,00 34.512,58 2-6-8 | 7,50-21,00-27,50
(F) RE.Gl. COSTRUZIONI SRL | 1.608,00 9.193,40 5-7 17,50 - 24,00
©) INCOS SRL 1.015,00 4.669,87 5-6 17,50 - 21,00
H) D'ACUTI MEDEA 948,00 4.341,42 5-6 17,50 - 21,00
(1) SEGIM SRL 1.580,00 7.861,71 4-5 14,50 - 17,50
TOTALE 13.368,00 | 114.354,95
In Tutti i Lotti Edificabili sono previste Autorimesse Interrate per soddisfare
la Legge 122/89 art. 41 sexies
N.B. Tutti i Lotti possono avere una porzione di cubatura Non Residenziale
pari ad un massimo del 20%

TABELLA RIEPILOGATIVA
STANDARD DA PROGETTO
Superficie ( mq )

Verde Pubblico 12.183,00
Area servizi Pubbilici

“Mercato - 33.277,00

Parcheggio Pubblico 7.742,00

TOTALE AREE PUBBLICHE
DA CEDERE

53.202,00 MQ

Si precisa che oltre alle aree pubbliche che saranno cedute come
da progetto al Comune, sara ceduta all'amministrazione Comunale
anche la Viabilita pubblica e marciapiede di progetto per una
superficie pari ad 3.759,00 mq

AREE PUBBLICH E DA CEDERE AREE PUBBLICHE DA CEDERE COME DA NORMATIVA
COM E DA PROG ETTO ( Delibera del Cor(nlrjr;i’:é;r‘i‘:ér‘\/.eg;del 17/03/2009 )

53.202,00 MQ. > 35.750,00 MQ.




