Risposte alle richieste di chiarimenti

Oggetto gara: PROCEDURA APERTA TELEMATICA PER LA SCELTA DEL SOGGETTO A CUI CEDERE LA QUOTA DEL 40% IN CAPO
AL SOCIO PRIVATO DELLA SOCIETA' MISTO PUBBLICA PRIVATA AGROVERDE FARMA S.R.L.

Protocollo gara: V_FARMA
Ente: Comune di Aprilia
Data creazione report: 24/05/2023 08:40

Chiarimento n. 1 : Contratto di locazione dei locali in cui & attualmente collocata la
Farmacia Agroverde

da Fornitore alle 06/04/2023 18:09

Buonasera, in merito ai documenti di gara presenti nel presente portale si chiede un chiarimento circa il contratto di
affitto. In particolare, al punto 2), pag. 8,

della perizia di stima dell’azienda, & indicato che il predetto contratto

scadra il 31 dicembre 2023, mentre, al punto 5.1.6, pag. 17, €

riportato che il medesimo contratto dovrebbe in realta cessare il 28

novembre 2023 (secondo quanto ivi affermato, ci sarebbe inoltre

un secondo contratto, asseritamente scaduto il 1° dicembre 2013,

avente ad oggetto locali adibiti ad ufficio e archivio). Si chiede pertanto alllAmministrazione di fornire chiarimenti in
merito a quanto

sopra e pubblicare altresi sul portale telematico il contratto di

locazione, al fine di verificare previamente i termini di un eventuale

recesso dallo stesso e, piu in generale, il tenore delle clausole ivi

contenute (d’'altronde, nell'offerta tecnica dovranno essere indicati anche

i “ costi inerenti al subentro dell'attuale contratto di locazione o

eventuale nuova locazione”, che, in mancanza dei predetti contratti, &

sostanzialmente impossibile stimare...).

Rispostan. 1:

Re:Contratto di locazione dei locali in cui € attualmente collocata la Farmacia Agroverde
da Ente alle 14/04/2023 10:05 , allegato(1): 20230414100500333_contratti per pubblicazione.pdf

Buongiorno,
il contratto di affitto scade in data 31 dicembre 2023. Si allega copia dello stesso.
Il contratto avente ad oggetto ufficio ed archivio é stato disdetto in data 05/06/2012




|

CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE
(soggetto ad IVA)
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge,

avente codice fiscale iscrizione nel Registro imprese di Latina n._,

qui rappresentata dagli amministratori della societa signori

R, nato o RN SRR Sl R L,
IR, . SRS R e R S,
domiciliati entrambi per la carica presso la sede sociale della societi come sopra
rappresentata,
di seguito per brevita denominata anche solo "Parte Locatrice”,
. : daun lato
E
la societi AGROVERDE FARMA S.R.L..con sede legale in Aprilia (LT), via A. De
Gasperi n. 94, codice fiscale e iscrizione nel Registro delle Imprese di Latina al n.
02007020593, nel presente atto rappresentata dall’ Amministratore Unico, signor
Fabrizio Latini, nato“ domiciliato
per la carica presso la sede sociale della societd come sopra rappresentata,
di seguito chiamata anche solamente “Parte Conduttrice”,
dall’altro
si conviene ¢ si stipula quanto appresso.
PREMESSO CHE
1. Parte Locatrice & proprietaria dell’unitd immobiliare ad uso commerciale,
sita in Aprilia (LT), via A. De Gasperi n. 68 comunque meglio identificata
nella planimetria allegata sub A), di seguito definita “I’immobile

commerciale™; R T

2. Parte Locatrice intende concedere in locazione alla Parte Conduttrice, che
accetta, I’immobile commerciale di sua proprieti;

3. Parte Conduttrice dichiara di ben conoscere I’immobile commerciale in
oggetto, e che intende prendere in locazione detto immobile commerciale
per adibirlo ad attivita di farmacia.

Tutto quanto sopra premesso le Parti convengono e stipulano quanto segue:




ART. 1 - PREMESSFE ED ALLEGATI
Le suesposte premesse e gli allegati formane parte integrante e sostanziale dj questo
Centratto;

Parte Locatrice concede in locazione, alle condizion! di cui al presente Contratto,
alla Agroverde Farma 1], che, a mezzo de] Suo costituito Rappresentante Legale
accetta: '

- immobile commercialé sito-ip Aprilia (L"I:)' alla via A. De éés}mri n. 68, a\;ente la
. . B . [}

Contratto (allegato “A”),
ART. 3 - DATI CATASTALI

sopra, Foglio 67, Part. 528, Sub 60, Cat. £, ol 2, 4 mq. 315,
ART. 4 - DESTINAZIONE DE[ LOCALI

L’immobile commerciale viene concesso jn locazione ad uso esclusivo di Farmacia
€ cid quindi, comportera contatt direfti con il pubblico, con gli utenti ed i
consumatori,

ART. 5-DURATA DELLA LOCAZIONE

La durata della locazione & stabilita i;l anni 6 (sei) con inizio a far data dal 1
gennaio 2012 e scadenza al 31 dicembre 201 7, e si rinnovera tacitamente per un
periodo di 6 (sei) anni, e cosj di seguito qualora non venga data da una delle parti
disdetta a mezzo lettera Taccomandata a.r. spedita almeno 6 (sei) mesi prima della
scadenza della locazione, & salvo recesso anticipato da comunicarsi da parte del
conduttore,

ART. 6 - SUBLOCAZIONE = VARIAZIONE D'USO
Alla Parte Conduttrice non & concessa la facolty dj sublocare, in tutto o in parte

~

I’'immobile commerciale oggetto de] presente contratto.



L’inosservanza del presente patto produrra ipso jure la risoluzione del contratto,
per fatto e colpa del conduttore a norma dell’art. 1456 c.c..
Anche la mutata destinazione dell’uso dell’immobile comportera ipso jure la
risoluzione del contratto, per fatto e colpa del conduttore, a norma dell’art, 1456
c.c..
ART. 7- CANONE DI LOCAZIONE
Il canone della locazione, tenuto conto sia delle esigenze della Parte Conduttrice
m} che dell-e att.uali condiz-ioni d'i merf:ato, ¢ cosi determinato:- o
a) il primo anno il corrispettivo decorre dal 1 gennaio 2012 ed é stabilito in
€uro 60.000,00 (Euro sessantamila/00) annui, oltre IVA, pari ad €uro
5.000,00 mensili ((Euro cinquemila/00) oltre IVA, sino al 31 dicembre
2012,

b) dal secondo ango in poi decorrente dal 1 gennaio 2013 in poi, & stabilito in
€uro 66.000,00 (€uro sessantaseimila/00) annui, oltre IVA, pari ad €uro
5.500,00 mensili ((Euro cinquemilacinquecento/00) oltre IVA.

La Parte Conduttrice si impegna a pagare il canone entro il giorno 5 di ogni mese,
in rate mensili anticipate mediante accredito sul c¢/c bancario che sara comunicato
dalla Parte Locatrice in calce alla fattura relativa al canone di locazione.

Il mancato pagamento, anche parziale di tre canoni di locazione consecutivi o delle
quote per gli oneri accessori e per i lavori ordinari, entro i termini indicati,
produrra ipso jure la risoluzione del contratto, per fatto o colpa del conduttore.
ART. 8 - AGGIORNAMENTO DEL CANONE,

L’importo del canone indicato all"art. 7) lettera b) sard aggiomato
automaticamente a partire dal 1 gennaio 2014 secondo le modalita fissate dalla
Legge 392/78 e successive modificazioni, nella misura massima prevista dalla
legge, oggi pari al 75%, delle variazioni degli indici ISTAT/costo vita. Cosi si
procedera, per gli anni successivi, di anno in anno, prendendo come riferimento
lindice annuale del mese precedente a quello di decorrenza del contratto.

ART. 9 - SERVIZI COMUNI - ONERI ¢ ACCESSORI

La Parte Conduttrice rimborsera alla Parte Locatrice gli eventuali onert accessori
secondo quanto previsto dall'art. 9 della Legge 392/78 € dietro presentazione a
mezzo degli stessi, del preventivo e consuntivo della gestione e della relativa

ripartizione delle spese. Parte Locatrice, qualora richiedesse a Parte Conduttrice il



rimborso di ulteriori eventuali oneri accessori consegnera — contestualmente alla ~
richiesta — i relativi documenti giustiﬁcativi della stessa.

In caso di interventi di manutenzione straordinaria, Parte Locatrice potra chiedere
alla Parte Conduttrice una integrazione del canone ai sensi dell’articolo 23 della
legge 392/1978 e, comunque, previo accordo scritto tra le medesime parti.

ART. 10 - LAVORI DI ADATTAMENTO E/O INNOVAZIONE

La Parte Conduttrice si obbliga a r;on modificare le parti strutturali e i prospetti
esterni, mentre & autorizzato sin d’ora a modificare secondo le esigenze della
propria attivita.

Tutte le eventuali opere dovesse eseguire Parte Conduttrice, rimarranno a
beneficio di quest’ultima, senza diritto ad alcun compenso, a meno che Parte
Locatrice, non richieda la restituzione dell’immobile commerciale nello stato
originario, in dannoe a sl;ese della Parte Conduttrice.

ART. 11 - RIPRISTINO A FINE LOCAZIONE

La Parte Conduttrice si obbliga fin d'ora altresi, alla cessazione di efficacia del
Contratto, qualsiasi ne sia la causa, a rimuovere mobili, arredi, suppellettili e tutte
le attrezzature e impianti relativi all’attivita esistenti, riconsegnando 1’immobile in
buono stato locativo e libero da ogni cosa, entro e non oltre 30 giorni dalla
cessazione.

ART. 12 - ISPEZIONE DELL’IMMOBILE

La Parte Conduttrice, in caso di risoluzione del presente contratto o in prossimita
della scadenza del medesimo, si obbliga a lasciar visitare i locali a coloro che
aspirassero a condurli in locazione, previo avviso del giorno e nelle ore indicate

dal conduttore stesso, motivandone la ragione.

LT :



ART. 13 — RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE

Parte Locatrice, ex articolo 1576 c.c. si obbliga ad eseguire — durante la locazione

~ tutte le riparazioni necessarie al fine di mantenere 1’immobile commerciale in

buono stato locativo. Le riparazioni di piccola e ordinaria manutenzione saranno,

invece, a carico della Parte Conduttrice.

Qualora I’immobile locato abbisogni di riparazioni urgenti, Parte Conduttrice ex

art. 1577 c.c., potri eseguirle direttamente. Parte Locatrice rimborserd al

Conduttore le spese sostenute. Questultimo si impegna a darne prontamente

avviso al Locatore e ad esibire i documenti giustificativi degli importi liquidati.
ART. 14 - DEPOSITO CAUZIONALE

giorni dalla fine della locazione e riconsegna locali, dopo aver verificato

A titolo di deposito cauzionale Parte Conduttrice ha gia versato regolarmente a
Parte Locatrice — che lo ha ricevuto contestualmente alla firma del presente atto —
I’importo di €uro 15.000,00 (€uro — quindicimila/00) che verra restituito entro 30

che
I'immobile oggetto del presente contratto non abbia subito danni, salvo il normale

deterioramento dovuto all’uso.

Il deposito cauzionale non potrd mai essere conteggiato come pagamento o

acconto dei canoni.
Le Parti pattuiscono che detto deposito cauzionale & improduttivo di interessi.
ART. 15 - FORO COMPETENTE

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione, applicazione e risoluzione

del presente contratto sara esclusivamente competente il Foro di Latina..
ART. 16 - POLIZZA ASSICURATIVA

Alla Parte Conduttrice & fatto obbligo di stipulare con una Compagnia di

Assicurazione primaria una polizza per tutte le responsabilita civili inerenti la

propria attivit.
La suddetta polizza dovra essere consegnata al Locatore entro 30 giorni dalla

tisoluzione del contratto stesso per fatto e colpa del conduttore, ai sensi degli
1456 € 1457 del c.c. A

data
di inizio del contratto. La mancata osservanza di tale clausola produrra ipso jure la

ART. 17 - REGISTRAZIONE CONTRATTO

Le spese di registrazione ex art. 8 Legge n. 392/78 sono a carico del conduttore e

del locatore in parti uguali. La Parte Locatrice si impegna a provvedere alla



registrazione del Contratto secondo le disposizioni di Legge, restando la
Conduttrice obbligata soltanto al rimborso del 5 0% delle spese sostenute,

ART. 18 - LEGGE 392/78 E CODICE CIVILE

Per quanto non previsto dal presente contratto le Parti rimandano alle disposizioni
della legge 27/7/1978 n. 392, successive modificazioni ed al Codice Cjvile.

ART. 19 - OPZIONE FISCALE

Ai sensi dellart. 10, comma 1, numero 8), del D.P.R. n. 633/1972, la Parte
Locatrice opta per I’assoggettamento ad IVA della locazione contemplata nel
presente contratto.

ART. 20 - MODIFICHE CONTRATTUALI

Qualunque modifica al Contratto puod avere luogo e pud essere provata solo
mediante atto sottoscritto da entrambe le Parti.

AR'I: 21* - ELEZIONE DI DOMICILIO e NEGOZIAZIONE DEL
CONTRATTO

1. A tutti gli effetti del presente Contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi,
le Parti eleggono domicilio come segue:

- la Velino 88 S.r.I, presso la sede legale in Aprilia (LT), via A. De Gasperi n.
152, cap 04011;

- la Agroverde Farma S.r.1., con sede legale in Aprilia (LT), via A. De Gasperi n.
94, cap 04011.

Le Parti dichiarano che ciascuna clausola del presente contratto € stata oggetto di
negoziazione tra le Parti medesime.
Aprilia, i 28-11-2011

Letto, approvato e sottoscritto.

Dr. Fabrizio Lating
Agli effetti degli artt. 1341 e 1342‘C.C., dichiaro di ayer letto la premessa e gli artt. 1-
2-3 -6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 e 21 del presente contratto e di

approvarli specificatamente.
Aprilia, i 28-11-2011 RS

Letto, approvato e sottoscritto.
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